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Suspension durante el estado de alarma del procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos para personas econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional
en los supuestos de los apartados 2.9, 4.9 y 7.0 del articulo 250.1 de la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. 3.1. Aspectos relevantes. 4. Bibliografia.

Introduccion

En esta publicacién vamos a realizar un comentario de las normas introducidas en
materia de desahucios por el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de
medidas urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y
econdmica en el ambito de la vivienda y en materia de transportes, con el que
trataremos de clarificar tales novedades y que este breve trabajo resulte Util tanto a
los poseedores que hayan iniciado un procedimiento de desahucio -en términos
generales!- (o se vean obligados a ello), que se encuentran con la incertidumbre de
si es posible su continuacion durante el estado de alarma, como para aquellas
personas economicamente vulnerables sin alternativa habitacional que puedan
beneficiarse de las medidas.

Como se indica en su Exposicion de Motivos, estas medidas -entre las que cabe
mencionar “la introduccion de un periodo de suspension? del procedimiento de
desahucio y de los lanzamientos, cuando afecten a arrendatarios vulnerables sin
alternativa habitacional”- se instauran para “ofrecer respuesta inmediata a la grave
situacion de aquellas personas y hogares que estdn experimentando con mayor
crudeza los efectos de la pandemia (...) y que se enfrentan a situaciones en las que
uno de los derechos basicos como es la vivienda, corre serio peligro”.

1 Como lo hace notar CORDON MORENO en una publicacién del mes de abril de 2020 que, aunque en
relacién al articulo 1 del Real Decreto Ley 11/2020, resulta plenamente aplicable al tema que nos concierne
(si bien, debemos afiadir la posible suspension de aquellos supuestos de desahucio por precario, novedad
fundamental del Real Decreto-ley 37/2020), “el legislador estd pensando en el proceso de desahucio con
la nueva técnica monitoria que, segun el articulo 440.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC), se aplica
exclusivamente cuando «se ejercite la pretension de desahucio por falta de pago de rentas o cantidades
debidas (...)». Pero (...) atendida la finalidad de la norma, debe entenderse que la suspensidn afectara
también a los otros procesos de desahucio previstos en la ley que pueden terminar con la resolucion del
contrato de arrendamiento y, en consecuencia, con el lanzamiento del arrendatario”. CORDON MORENO,
F.).: «Real Decreto Ley 11/2020, de 31 de marzo. Suspension del procedimiento de desahucio y de los
lanzamientos», Gémez-Acebo &  Pombo, abril 2020, disponible en: https://www.ga-
p.com/publicaciones/real-decreto-ley-11-2020-de-31-de-marzo-suspension-del-procedimiento-de-
desahucio-y-de-los-lanzamientos/ Ahora ciertamente para delimitar el ambito de aplicacién material de la
norma se mencionan “los juicios verbales que versen sobre reclamaciones de renta o cantidades debidas
por el arrendatario, o la expiracion del plazo de duracion de contratos suscritos conforme a la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que pretendan recuperar la posesion de la finca, se
haya suspendido o no previamente el proceso en los términos establecidos en el apartado 5 del articulo
441 de dicha ley”, asi como “todos los juicios verbales en los que se sustancien las demandas a las que
se refieren los apartados 2.9, 4.0 y 7.0 del articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil”.

2 Dicho periodo se extiende desde la entrada en vigor del presente Real Decreto-ley hasta la finalizacion
del estado de alarma declarado por el Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre, por el que se declara el
estado de alarma para contener la propagacion de infecciones causadas por el SARS-CoV-2, prorrogado
por Real Decreto 956/2020, de 3 de noviembre.



https://www.ga-p.com/publicaciones/real-decreto-ley-11-2020-de-31-de-marzo-suspension-del-procedimiento-de-desahucio-y-de-los-lanzamientos/
https://www.ga-p.com/publicaciones/real-decreto-ley-11-2020-de-31-de-marzo-suspension-del-procedimiento-de-desahucio-y-de-los-lanzamientos/
https://www.ga-p.com/publicaciones/real-decreto-ley-11-2020-de-31-de-marzo-suspension-del-procedimiento-de-desahucio-y-de-los-lanzamientos/

Revista CESCO, N.°37/2021 Lucia del Saz Dominguez
doi.org/10.18239/RCDC_2021.37.2657 ¢El Real Decreto-ley 37/2020 impide los desahucios durante el estado
de alarma?

Guiado por el propésito apuntado, el citado texto normativo dedica su Capitulo I (bajo
el titulo “Medidas en materia de vivienda”) a esta cuestion, con un articulo (Articulo
1) que se subdivide en dos apartados. Asi, realiza una distinciéon en funcién de la
existencia o ausencia de justo titulo por el que las personas accedieron a las viviendas
(mientras que el apartado primero atiende a la suspension de los procedimientos de
desahucio arrendaticios, el apartado segundo contiene la posibilidad de suspender
durante el estado de alarma el procedimiento de desahucio y de los lanzamientos de
los ocupantes ilegales de inmuebles?).

A continuacion procederemos a glosar el articulo 1 del Real Decreto-ley 37/2020,
estructurando el comentario en dos puntos principales a fin de respetar la mentada
distincién.

La suspension del procedimiento de desahucio y lanzamiento arrendaticios*
sin alternativa habitacional

El articulo 1 modifica el Real Decreto-ley 11/2020, incorporando en su articulo 1.1 la
oportunidad de instar la suspensién> extraordinaria del desahucio o lanzamiento por
parte del arrendatario que se encuentre “en una situacién de vulnerabilidad
economica que le imposibilite encontrar una alternativa habitacional” (mediante un
incidente de suspensidn extraordinaria del desahucio o lanzamiento ante el Juzgado).

El principal problema de esta solucidon legal es que podria interpretarse como una
suspension automatica de todos los procedimientos de desahucio, maxime cuando
en el texto cuyo analisis nos ocupa se senala que “asi mismo, si no estuviese sefialada
fecha para el lanzamiento, por no haber transcurrido el plazo de diez dias a que se
refiere el articulo 440.3 o por no haberse celebrado la vista, se suspendera dicho
plazo o la celebracion de la vista”. Sin embargo, de su propio emplazamiento -el
regulador ubicé esta norma inmediatamente a continuacion de la facultad de la
persona arrendaticia a instar la suspensién del lanzamiento- extraemos que, también
en este supuesto, ha de mediar una peticion expresa por parte del
arrendatario. Ademas, con motivo de su caracter excepcional, este precepto ha de
interpretarse con caracter restrictivo.

3 Concretamente se hace referencia a las personas econdmicamente vulnerables sin alternativa
habitacional contra las que se hayan iniciado los procedimientos previstos en los apartados 2.9, 4.0y 7.9
del articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, con motivo del ejercicio de las
acciones que en via civil protegen frente a la ocupacion ilegal de inmuebles (la accién de desahucio por
precario -art. 250.1.2.°9 LEC-, la accidén de retener o recobrar la posesion -art. 250.1.4.° LEC- y la accion
para la proteccién de los derechos reales inscritos -art. 250.1.7.9 LEC-), empleando los siguientes
términos: “Desde la entrada en vigor del presente real decreto-ley y hasta la finalizacion del estado de
alarma (...) en todos los juicios verbales en los que se sustancien las demandas a las que se refieren los
apartados 2.9, 4.9 y 7.9 del articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, el
Juez tendra la facultad de suspender el lanzamiento hasta la finalizacion del estado de alarma (...)" (articulo
1 bis. 1 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19).

4 Es decir, ha de haber mediado la existencia de un contrato de arrendamiento.

5 Dicha suspensién se alzara, en todo caso, en cuanto finalice el estado de alarma.
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2.1. ¢Afecta a juicios que pretenden el lanzamiento, como parece decir el articulo 1.1
o también a los juicios verbales que sélo solicitan una condena al pago de la renta,
sin resolucion/desahucio?

Con base en el articulo 1.1, atendiendo asimismo al contexto juridico donde se halla
y, lo que es mas decisivo, a su espiritu y finalidad, elemento fundamental en la
interpretacién juridica, cabe considerar que la normativa examinada solamente
resulta aplicable a aquellos juicios que pretendan el “desahucio o lanzamiento”, ya
gue el regulador meramente trata de proteger que las personas en situacién de
vulnerabilidad econdmica puedan permanecer en una vivienda (se incide en la
imposibilidad de “encontrar una alternativa habitacional para si y para las personas
con las que conviva”). Por ende, los juicios verbales que Unicamente solicitan una
condena al pago de la renta (sin resolucién/desahucio) quedan fuera de su ambito
de aplicaciéon material.

2.2. Requisitos para la suspension

Para que se acuerde la suspension han de concurrir las siguientes circunstancias:

e El arrendatario debera acreditar hallarse en alguna de las situaciones de
vulnerabilidad economicas establecidas en el articulo 5.1 a) y b) del RD-
ley 11/2020° - que transcribimos a pie de pagina para facilitar su lectura-

6 Articulo 5.1 Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo: “... a) Que la persona que esté obligada a pagar
la renta de alquiler pase a estar en situacion de desempleo, Expediente Temporal de Regulacion de Empleo
(ERTE), o haya reducido su jornada por motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras
circunstancias similares que supongan una pérdida sustancial de ingresos, no alcanzando por ello el
conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el mes anterior a la solicitud de la
moratoria:

i. Con caracter general, el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples mensual
(en adelante IPREM).

ii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. El
incremento aplicable por hijo a cargo serd de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el caso de unidad
familiar monoparental.

iii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro de la
unidad familiar.

iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad igual o
superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de
forma permanente para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) sera de cuatro
veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

v. En el caso de que la persona obligada a pagar la renta arrendaticia sea persona con paralisis cerebral,
con enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad
reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que incapacite
acreditadamente, a la persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el
subapartado i) sera de cinco veces el IPREM.

b) Que la renta arrendaticia, mas los gastos y suministros basicos, resulte superior o igual al 35 por cien
de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. A estos efectos, se
entendera por «gastos y suministros basicos» el importe del coste de los suministros de electricidad, gas,
gasoil para calefaccion, agua corriente, de los servicios de telecomunicacion fija y movil, y las posibles
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mediante la presentacién de los documentos descritos en el articulo 6.1 del citado
texto legal”.

e Por su parte, el arrendador (al que se le dara traslado por el Letrado de la
Administracion de Justicia -LAJ-, antiguo Secretario Judicial) solamente podra
oponerse (en el plazo de diez dias) a la suspension si se hallase igualmente en
situacion de vulnerabilidad econdmica o en riesgo de situarse en ella si se adoptase
la medida de suspensidn del lanzamiento.

e Tras ello, el LAJ remitird inmediatamente la documentacion obrante en autos a los
servicios sociales, que deberan emitir un informe (en el plazo maximo de diez
dias) valorando la situacién de vulnerabilidad y las medidas a adoptar por la
Administracion.

e Una vez emitido el informe referenciado, el Juez lo valorard junto con la
documentacion presentada y acordara una de las siguientes decisiones:

o Si considerase acreditada la situacidon de vulnerabilidad econdémica del
arrendatario (y que, en su caso, no deba prevalecer la vulnerabilidad del
arrendador) acordara la suspension del lanzamiento8.

contribuciones a la comunidad de propietarios, todos ellos de la vivienda habitual que corresponda
satisfacer al arrendatario”.

7 Articulo 6.1 RD-ley 11/2020: “La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 5 se
acreditard por la persona arrendataria ante la persona arrendadora mediante la presentacion de los
siguientes documentos:

a) En caso de situacién legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad gestora de las
prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o subsidios por
desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado expedido por
la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el érgano competente de la Comunidad Auténoma, en
su caso, sobre la base de la declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.

c) Numero de personas que habitan en la vivienda habitual:

i. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

ii. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con referencia
al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses anteriores.

iii. Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una actividad
laboral.

d) Titularidad de los bienes: nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los
miembros de la unidad familiar.

e) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para
considerarse sin recursos econdmicos suficientes segun este real decreto-ley”.

8 Respecto a los efectos de la suspension del procedimiento objeto de suspension, en el Real Decreto-ley
que venimos analizando se indica que “el auto que fije la suspension sefialara expresamente que, finalizado
el estado de alarma, se reanudara automaticamente el computo de los dias a que se refiere el articulo
440.3 o se sefalara fecha para la celebracidn de la vista y, en su caso, del lanzamiento, segun el estado
en que se encuentre el proceso”, esto es, el procedimiento se paraliza hasta que se finalice el estado de
alarma, cuando se reanudaran automaticamente, retomando el iter en el estado en que se encontrase en
el momento en que se acordd la suspension. Ademas, como mencionaremos mas adelante, también puede
finalizar la suspension por satisfaccion (o desaparicidn) de la necesidad habitacional del arrendatario (en
este caso) u ocupante por la adopcion de medidas de la administracién competente.
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o Si entendiese no acreditada la vulnerabilidad del arrendatario, o que debe
prevalecer la situacion de vulnerabilidad del arrendador, acordara la
continuacion del procedimiento.

e Por otra parte, si se aplicasen por parte de las Administraciones publicas las
medidas indicadas en el informe de servicios sociales u otras adecuadas para
satisfacer la necesidad habitacional de la persona en situaciéon de vulnerabilidad
gue garantizasen su acceso a una vivienda digna, deberd ser comunicado
inmediatamente al Tribunal para que se acuerde el levantamiento de la suspension
del procedimiento. En consecuencia, la suspension finalizara tan pronto como
se adopten las medidas por las administraciones competentes y en todo
caso cuando finalice el estado de alarma.

2.3. ¢éY si llegado el 9 mayo no se ha tomado ninguna medida social o no se ha
emitido el informe social?

A mi parecer, la adopcién por parte de las administraciones publicas competentes de
las medidas “adecuadas para satisfacer la necesidad habitacional de la persona en
situacion de vulnerabilidad que garanticen su acceso a una vivienda digna” constituye
una condicion resolutoria® de la suspension (que adelanta su fin), puesto que, segun
se contempla en el Real Decreto-ley 37/2020, la desaparicion anticipada de los
efectos de la suspension depende de la adopcion de tales medidas por la
Administracién, de tal forma que, desde que el Juez acuerde mediante auto la
suspension del lanzamiento (“por el tiempo que reste hasta la finalizacion del estado
de alarma”), el procedimiento quedara paralizado (es decir, la suspensién desplegara
todos sus efectos), pero éste se reanudara en el caso de que se cumpla la condicién
(M“adoptar las medidas (...) adecuadas para satisfacer la necesidad habitacional de la
persona en situacién de vulnerabilidad que garanticen su acceso a una vivienda
digna”t®). Subrayamos que tal condicion no tiene por qué darse, es decir, podria
llegar el 9 de mayo sin que se haya tomado ninguna medida social, en cuyo
caso igualmente concluira la suspension del procedimiento de desahucio
(las medidas de suspension “dejaran de surtir efecto”), por tratarse del
término fijado en el RD-ley!?,

Aqui conviene realizar un inciso y apuntar que, en correspondencia con lo plasmado
en la Disposicién adicional segunda, los arrendadores afectados tendran derecho a
solicitar una compensacién si la Administracion tres meses después a la fecha de

° Entendida como un acontecimiento futuro e incierto (no sabemos si se va a producir).

10 E| precepto (art. 1.4 RD-ley 11/2020) sigue asi: “Una vez adoptadas dichas medidas la Administracion
competente habra de comunicarlo inmediatamente al Tribunal competente, y el Juez debera dictar en el
plazo maximo de tres dias auto acordando el levantamiento de la suspension del procedimiento y el
correspondiente lanzamiento”.

11 En virtud del articulo 1 del Real Decreto-ley 37/2020, la redaccién de los articulos 1.1 y 1 bis.1 RD-ley
11/2020 especifican que: “Estas medidas de suspension que se establecen con caracter extraordinario y
temporal, en todo caso, dejaran de surtir efecto en cuanto finalice el estado de alarma declarado por Real
Decreto 926/2020, de 25 de octubre, prorrogado por Real Decreto 956/2020, de 3 de noviembre”.
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emisién del informe de los servicios sociales no hubiera adoptado las medidas en él
contenidas.

Incluso puede alcanzarse el dia 9 de mayo (fin del estado de alarma) sin que se haya
emitido el informe social. En este supuesto, ya no podra acordarse la suspension del
procedimiento, debido a que el Real Decreto-ley central de este comentario dispone
gue las medidas de suspensién (previstas en el texto legal, no solamente las
acordadas en cada caso particular) “dejaran de surtir efecto en cuanto finalice el
estado de alarma”, por esta razén no es posible que el juez acuerde la suspension
tras dicho momento, puesto que tales medidas seran ineficaces desde su dictado.
Entonces llegamos al absurdo de que puede instarse la suspensidon del desahucio o
lanzamiento desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley 37/2020 (22 de
diciembre) hasta la finalizacién del estado de alarma declarado por el Real Decreto
926/2020, de 25 de octubre, por el que se declara el estado de alarma para contener
la propagacion de infecciones causadas por el SARS-CoV-2, prorrogado por Real
Decreto 956/2020, de 3 de noviembre (9 de mayo de 2021), pero en muchos casos
no llegara siquiera a ser valorada por el juez.

Otra consecuencia de la falta de emisién del informe social es que en este escenario
los arrendadores no tendran derecho a la citada compensacién (ex Disposicidn
adicional segunda RD-ley 37/2020), ya que se incorpora como requisito que
transcurran “los tres meses siguientes a la fecha en que se emita el informe de los
servicios sociales senalando las medidas adecuadas para atender la situacién de
vulnerabilidad acreditada facilitando el acceso de las personas vulnerables a una
vivienda digna” sin que la administracion competente hubiera adoptado tales
medidas.

Por otra parte, a pesar de efectuar una lectura pormenorizada de este precepto
todavia quedan interrogantes por resolver como qué sucedera con el pago de las
rentas en el tiempo pendiente o si existe la posibilidad de ejercer derechos
arrendaticios entretanto (como, por ejemplo, reclamar que se realicen mejoras).

2.4. ¢Puede pedir suspension quien ya la hubiera pedido y obtenido con el RD-ley
11/2020?

A primera vista, dado que el Real Decreto-ley 37/2020 en su articulo 1 no realiza una
exclusién expresa al respecto, parece que el arrendatario podra presentar
nuevamente la solicitud indicada y acreditar que cumple los requisitos econdmicos
actuales (encontrarse en situacién de vulnerabilidad econdmica'?). De hecho, como
puede extraerse de su Exposicion de Motivos del Real Decreto-ley, se ha producido
una extension del alcance temporal de las medidas para su adaptacion a la realidad
y evolucion de la situacion “con objeto de mantener y reforzar la proteccion de los
mas vulnerables” (desde 2-4-2020 , entre otras medidas de apoyo a los colectivos
mas vulnerables, se establecié la suspensién de los lanzamientos tras reanudarse los

12 A tales efectos remitimos a los articulos 5.1 a) y b) del RD-ley 11/2020, asi como a su articulo 6.1.
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plazos procesales suspendidos durante el estado de alarma'3), por lo que, ademas
de su propia redaccidén, una interpretacion teleoldgica y el caracter tuitivo de la
medida respaldan este razonamiento.

Sin embargo, para dar respuesta a este interrogante hemos de acudir a su
Disposicién transitoria primera (relativa al régimen aplicable a los procedimientos en
Ccurso), que en su apartado primero advierte que:

“Las modificaciones introducidas en el articulo 1 del presente real decreto-ley,
afectaran a los procedimientos de desahucio que puedan iniciarse desde la entrada
en vigor del mismo, asi como a aquellos procedimientos que se encuentren en curso
en los drganos judiciales, aun cuando ya se hubiera decretado la suspension
conforme a las redacciones anteriores del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y
economico para hacer frente al COVID-19.

No obstante lo anterior, no se aplicard la suspension prevista en el articulo 1 del
referido Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, a aquellos procedimientos de
desahucio que se hubieran suspendido conforme a lo previsto en dicho articulo en los
gue se hubiera acordado la reanudaciéon por quedar acreditada la vulnerabilidad
economica del arrendador conforme a lo previsto en el apartado 4 del citado articulo”.

Por consiguiente, se contempla expresamente la posibilidad de instar la suspensién
de los procedimientos de desahucio “aun cuando ya se hubiera decretado la
suspension conforme a las redacciones anteriores del Real Decreto-ley 11/2020",
salvo “que se hubiera acordado la reanudacién por quedar acreditada la
vulnerabilidad econdmica del arrendador”, lo que significa que solamente podra
pedir la suspensién quien ya la hubiera solicitado y obtenido con el RD-ley
11/2020 si no se hubiera acordado la reanudaciéon del procedimiento por
quedar acreditada la vulnerabilidad econémica del arrendador.

Suspension durante el estado de alarma del procedimiento de desahucio y
de los lanzamientos para personas econOmicamente vulnerables sin
alternativa habitacional en los supuestos de los apartados 2.2, 4.2y 7.° del
articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil

En el apartado segundo del articulo a estudiar, por el que se afiade un articulo 1 bis
al Real Decreto-ley 11/2020, se alude a la suspensién durante el estado de alarma
del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para personas
econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional en los supuestos de los
apartados 2.9, 4.9 y 7.0 del articulo 250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil (que se introdujeron en nuestra ley de ritos como remedio frente
a las ocupaciones ilegales'?).

13 «Memento prdactico Francis Lefebvre Arrendamiento de inmuebles Civil-Fiscal-Procesal», Lefebvre-el
Derecho S.A. Actualizado a 20-5-2020. N© marginal 10370.

14 Véase al respecto VALENCIA CUENCA, L.M.: «Respuesta legislativa al fendmeno de ocupacion ilegal de
viviendas», Centro de Estudios de Consumo (CESCO), julio 2018, disponible en:
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3.1. Aspectos relevantes
Conviene destacar los siguientes puntos del precepto anotado:

e Este articulo permite “desde la entrada en vigor del presente real decreto-ley y
hasta la finalizacion del estado de alarma” la suspension del lanzamiento que
tendria lugar con motivo de aquellos juicios verbales relativos a los apartados 2.9,
4.0y 7.9 del articulo 250.1 LEC. No obstante, esta posibilidad de suspension
se configura como una “facultad” del Juez. Por tanto, la suspensién ha de ser
meramente potestativa'®>. Ademas, en todo caso la suspensidon habra de levantarse
en cuanto finalice el estado de alarma (al igual que se indicaba en el supuesto de
la suspension del procedimiento de desahucio y lanzamiento arrendaticios, al que
hemos dedicado el inicio de este comentario).

e Requisitos para poder suspender el lanzamiento, que han de concurrir de manera
cumulativa:

o Respecto a la titularidad de las viviendas objeto de litigio, han de
pertenecer a personas juridicas o a personas fisicas titulares de mas
de diez viviendas. Con ello, parece que el regulador intenta no perjudicar
a los pequefos propietarios, aunque no duda en suprimir el derecho al
disfrute de la posesién de los grandes tenedores y personas juridicas,
mientras que, como manifiesta SAN CRISTOBAL REALES, “son los servicios
sociales los que deben proveer una solucién habitacional para las situaciones
personales o familiares de vulnerabilidad”*.

o Persona que habite la vivienda sin titulo:
a) Habra de ser persona dependiente (de conformidad con lo

dispuesto en el apartado dos del articulo 2 de la Ley 39/2006, de 14
de diciembre, de Promocién de la Autonomia Personal y Atencién a las

http://centrodeestudiosdeconsumo.com/images/Respuesta _legislativa al fenomeno de ocupacion ile
gal de viviendas.pdf

15 Ahora bien, équé elementos seran valorados para decretar la suspension del lanzamiento? El propio
texto da respuesta a este interrogante, aunque no establece un listado tasado, sino que se limita a indicar
que el Juez para tomar tal decision tendrd en cuenta, “entre otras que procedan, las siguientes
circunstancias:

a) Las circunstancias relativas a si la entrada o permanencia en el inmueble estd motivada por una
situacion de extrema necesidad”, sefialando que a tal efecto “se valorara adecuadamente el informe de
los servicios sociales emitido conforme al apartado siguiente.

b) Las circunstancias relativas a la cooperacion de los habitantes de la vivienda con las autoridades
competentes en la busqueda de soluciones para una alternativa habitacional que garantizara su derecho
a una vivienda digna”.

16 SAN CRISTOBAL REALES, S.: «Las acciones civiles frente a la ocupacién ilegal de inmuebles tras la Ley
5/2018, de 11 de junio». Revista General de Derecho Procesal, n°. 46, 2018, p. 2.
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personas en situacion de dependencial’), victima de violencia sobre
la mujer o tener a su cargo, conviviendo en la misma vivienda,
alguna persona dependiente o menor de edad.

b) Ademas, deberan acreditar, en todo caso, que se
encuentren en situacion de vulnerabilidad econémica por
hallarse en alguna de las situaciones descritas en la letra a) del
articulo 5. Seguidamente, el procedimiento se sustanciara tal y como
hemos explicado en el caso anterior (apartado 1: La suspension del
procedimiento de desahucio y lanzamiento arrendaticios sin
alternativa habitacional, en lo relativo a la emisién del informe por los
servicios sociales -con la salvedad de que el plazo maximo para emitir
el informe es de quince dias, en lugar de los diez dias fijados en los
desahucios arrendaticios-, valoracion del juez, resoluciéon y posible
levantamiento de la eventual suspension si se adoptan medidas por las
autoridades competentes).

o A lo que hemos de afiadir que el acceso en la vivienda se haya producido
con anterioridad a la entrada en vigor del presente real decreto-ley (es decir,
antes del 22 de diciembre de 2020'8). De este modo, a las ocupaciones
producidas a partir del 22 de diciembre de 2020 no les resulta
aplicable la posibilidad de suspension del procedimiento de
desahucio, dado que el apartado séptimo del articulo 1 bis del Real Decreto-
ley 37/2020 establece que “en ningun caso procedera la suspensién (...) f)
Cuando la entrada en la vivienda se haya producido con posterioridad a la
entrada en vigor del presente real decreto-ley”. Quizas con esta disposicion
se pretendia desincentivar o bloquear el fomento de la ocupaciéon que podria
producirse con motivo de este Real Decreto-ley, aunque algunos titulares
periodisticos o una lectura parcial del texto legal pueden ocasionar confusidn
y un efecto llamada a la ocupacion.

e Tampoco procedera la suspension en los siguientes supuestos: (i.) si la entrada o
permanencia se produjera en el domicilio habitual o segunda residencia
debidamente acreditada de una persona fisica (aunque fuere propietaria de mas
de diez inmuebles), (ii.) si la persona juridica tuviere “cedido por cualquier titulo
valido en derecho a una persona fisica que tuviere en él su domicilio habitual o
segunda residencia debidamente acreditada”, (iii.) si la entrada o permanencia es
consecuencia de un delito, (iv.) cuando indicios racionales de que la vivienda se

17 Apartado dos del articulo 2 de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia
Personal y Atencion a las personas en situacion de dependencia: “Dependencia: el estado de caracter
permanente en que se encuentran las personas que, por razones derivadas de la edad, la enfermedad o
la discapacidad, y ligadas a la falta o a la pérdida de autonomia fisica, mental, intelectual o sensorial,
precisan de la atencion de otra u otras personas o ayudas importantes para realizar actividades basicas
de la vida diaria o, en el caso de las personas con discapacidad intelectual o enfermedad mental, de otros
apoyos para su autonomia personal”.

8 En virtud de su Disposicion final segunda este real decreto-ley entrarad en vigor el mismo dia de su
publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».
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esté utilizando para la realizacién de actividades ilicitas o (v.) si se produjere en
inmuebles de titularidad publica o privada destinados a vivienda social que ya se
hubieran asignado a un solicitante por parte de la administracion o entidad que
los gestione.
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